Zatacznik nr 1 do uchwaly nr D-0123/R/ 0 12024
Rady Nadzorczej SML-W w Jaworze

podjete w dniu.Ag. 064 Ol |

Zalozenia organizacyjno-finansowe zadania inwestycyjnego :
»Budowa budynku mieszkalno-ustugowego przy ul. Krélowej Marysienki w Jaworze”
realizowanego przez Spoétdzielnie Mieszkaniowa Lokatorsko-Wiasnosciowa w Jaworze
przy wspoétudziale Gminy Jawor

l. Opis inwestycji i planowany zakres rzeczowy

1. Zadanie inwestycyjne zrealizowane zostanie na dzialce gruntowej, niezabudowanej,
potozonej w Jaworze przy ul. Krélowej Marysiefki - nr 159 obreb 3 tany, objetej
ksiggq wieczysta nr KW LE1]/00019677/6, do ktérej Spoétdzielnia posiada prawo
uzytkowania wieczystego.

2. Planowane zadanie inwestycyjne obejmuje budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z czescia ustugowa w parterze wraz z przytgczami
i zagospodarowaniem  dziatki. Budynek czterokondygnacyjny, czesciowo
podpiwniczony, z dachem ptaskim, dwuklatkowy z windg w kazdej klatce schodowej.
W  budynku znajdowa¢ sie beda mieszkania 2, 3 i 4-pokojowe,
z balkonami i komérkami lokatorskimi. Cze$é ustugowa zgodnie z MPZP stanowi¢
bedzie 25 % powierzchni parteru. W budynku znajdowaé sie bedzie wezet cieplny,
pomieszczenia dla wozkéw i rowerdw (po jednym pomieszczeniu na klatke
schodowq), jedno pomieszczenie gospodarcze z weztem sanitarnym i wodomierzem
gtdbwnym na caly obiekt, pomieszczenia techniczne na szafy operatorow
telekomunikacyjnych.

3. W budynku znajdowac sie beda nastepujace instalacje wewnetrzne :

- instalacja c.o. (wraz z monitorowanym weztem cieplnym) z opomiarowaniem
lokali z odczytem zdalnym,

- instalacja wodociggowa z opomiarowaniem indywidualnym lokali z odczytem
zdalnym,

- instalacja kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

- instalacja elektryczna z wydzielonymi obwodami administracyjnymi,

- instalacja niskopradowa RTV, internetowa, domofonowa, $wiatlowodowa,

- instalacja odgromowa,

- instalacja wentylacyjna mechaniczna niskocisnieniowa,

- instalacja PPOZ (instalacja alarmowa,
oswietlenie awaryjne i ewakuacyjne),

- instalacja fotowoltaiczna,

- pompa ciepta w zakresie c.w.u.

4. Przytacza - zgodnie z Warunkami Technicznymi dostawcow mediow:
- przytacze wodociggowe do sieci miejskiej,
- przytacze kanalizacji Sciekowej do sieci miejskiej,
- przytacze kanalizacji deszczowej do sieci miejskiej,
- przytacze c.o. i c.w.u. do sieci cieptowniczej,
- przytacze energetyczne do sieci energetycznej.

5. Zagospodarowanie terenu:
- Ciqgi piesze i jezdne oraz parkingi: nawierzchnia z kostki betonowej,
- zielen i mata architektura: gniazdo $mieciowe, plac zabaw, fawki, trawa,
krzewy zimozielone, drzewa,
- oSwietlenie zewnetrzne w technologii LED.

Il. Standard wykonczenia i wyposazenia mieszkan oraz catego budynku
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1. LOKALE MIESZKALNE

1.1.Czesé¢ budowlana z wylaczeniem ustug w parterze :

a) Drzwi wejsciowe do mieszkan, petne antywlamaniowe z dwom zamkami patentowym
atestowanymi, klasa antywlamaniowa RC2, drzwi wewnetrzne w lokalach mieszkalnych
ptytowe z przeszkleniem. Do fazienek i WC z kratkg wentylacyjna na dole. - przed
montazem typ drzwi, oraz kolorystyka do uzgodnienia z inwestorem.

b) Okna i drzwi balkonowe PCV uchylno- rozwieralne z minimum jednym nawietrzakiem w
kazdym pokoju, o wspotczynniku Umax = 0,90 W/m2K, 3 szybowe zespolone, kolor
grafitowy.

c) Tynki wewnetrzne na scianach i sufitach, cementowo-wapienne lub gipsowe kat. III,
malowane dwukrotnie farbg emulsyjna w kolorze biatym.

d) Sciany w tazienkach i WC do wysokosci 2,0 m wylozone ptytkami ceramicznymi.

e) W aneksie kuchennym na $cianach fartuch z ptytek ceramicznych wysokosci 60cm.

f) Posadzki w przedpokoju, tazienkach i WC z ptytek ceramicznych gresowych.

g) Posadzki w pokojach z paneli.

h) Parapety okienne wewnetrzne z konglomeratu przed montazem kolorystyke uzgodnic z
inwestorem, okapniki okienne zewnetrzne z blachy ocynkowanej powlekanej w kolorze
grafitowym.

i) Ptyta balkonowa zelbetowa prefabrykowana potaczona z konstrukcjg budynku
tacznikiem termoizolacyjnym (isokorb), z powierzchnig wykonczona fabryczne, oraz
spadkami zgodnie z  projektem. Stupki balustrady stalowej z rur ocynkowanych
o 50x50 mm malowane proszkowo w kolorze grafitowym mocowane do czota
ptyty balkonowej, wypetnienie szktem bezpiecznym warstwowym gr.émm,
hartowanym w kolorze mlecznym.

1.2. Instalacje sanitarne

a) Instalacja CO, w tazienkach grzejniki drabinkowe w pozostatych pomieszczeniach
grzejniki ptytowe stalowe, wszystkie grzejniki wyposazone w gtowice termostatyczne,
liczniki ciepta w szachtach w korytarzu.

b) Instalacja wod.-kan. wykonane podejscia do instalacji pralki , liczniki zimnej i cieplej
wody w szachtach w korytarzu.

c) Zlewozmywak stalowy w kuchni jednokomorowy z ptyta ociekowg z baterig, z
podtaczeniami, gotowy do uzytkowania.

d) W tazienkach, umywalki porcelanowe pojedyncze prostokatne lub poétokragte z
bateriami z podtaczeniem, gotowe do uzytkowania.

e) Wanny w tazienkach o dtugosci 1,4-1,7m z baterig i podtaczeniem gotowe do
uzytkowania,

f) Ustepy kompaktowe w tazienkach z deskgy sedesowg podiaczone do kanalizacji
sanitarnej, dodatkowo zawoér zimnej wody do podiaczenia pralki

g) Wydzielone WC - umywalki porcelanowe pojedyncze prostokatne lub poétokragte z
bateriami, ustepy kompaktowe z deskg sedesowg gotowe do uzytkowania

h) Wentylacja tazienek, WC, kuchni mechaniczna wywiewna w oparciu o kratki statego
cisnienia na wlotach wentylacji, oraz nawietrzaki okienne w kazdym pokoju.

1.3. Instalacje elektryczne

a) Instalacja elektryczna, punkty sSwietine we wszystkich pomieszczeniach z oprawami
i zarowkami led , dodatkowo kinkiet w tazience z oprawg i zaréwkg led, gniazda
wtykowe i wylgczniki oswietlenia standardowe koloru biatego z ramkg i bolcem
uziemiajacym, w pomieszczeniach mokrych hermetyczne.

b) W kazdym aneksie kuchennym podejscia do podiaczenia zmywarki do naczyn oraz
kuchenki elektrycznej z piekarnikiem ( 3-fazy 400V)

c) W kuchni (aneksie kuchennym) kuchenka elektryczna z piekarnikiem elektrycznym
3-fazowa, gotowa do uzytkowania.

d) Instalacje niskopradowe: TV+ sat. telefoniczna i internetowa, gniazdka telewizyjne w
kazdym pokoju, instalacja domofonowa przy drzwiach wejsciowych do kazdego
mieszkania, domofony cyfrowe.

e) Dzwonek przy drzwiach wejsciowych do lokalu.

f) Tablica rozdzielcza mieszkaniowa TM



2.

LOKAL MIESZKALNY DLA 0SOB z NIEPELNOSPRAWNOSCIA

Wyposazenie lokalu mieszkalnego dla matki z niepetnosprawnym dzieckiem

1.
2:

B
4,

oy U1

Umywalka wklesta z baterig jednouchwytowa.

Muszla sedesowa wysokosci 46-48 cm nad podtogg. Po obu stronach zamontowane
uchwyty uchyine 28 cm nad powierzchnig siedziska sedesu.

Lustro na wysokosci oczu osoby siedzacej do stojgcej opiekuna.

Brodzik z zagtebieniem nie wiekszym niz 2 cm. Wyposazony w siedzisko prysznicowe
montowane 46-48 cm nad podioga. Wytrzymatoéé uchwytéw na obcigzenie punktowe -
1kN (okoto 100 kg) na przednim koricu barierki. Stuchawka prysznicowa zamontowana
na wysokosci 85 cm od podiogi. Baterie wodne w lazience dla niepetnosprawnych
wyposazone w inteligentny termostat.

Podtoga z ptytek antyposlizgowych klasy R10 lub R11.

Uchwyty na reczniki lub papier toaletowy.

Montaz oswietlenia gtéwnego o temp. barwowej neutralnej (okoto 3000-4000K) oraz
oswietlenie lustra (okoto 3000-4000 K).

Pozostate elementy wykonczenia mieszkania jak w pkt. 1 powyZszego opisu,

3'

LOKALE USLUGOWE W PARTERZE

Wykornczenie wewnetrzne - stan deweloperski.
Tynki wewnetrzne na $cianach i sufitach , cementowo-wapienne lub gipsowe kat. III, malowane
dwukrotnie farbgq emulsyjna w kolorze biatym.

4.

III.

1;
2.

Iv.

Pomieszczenia w piwnicy: przynalezne dla kazdego mieszkania komérki lokatorskie,
pomieszczenia wspdlne na wozki dzieciece i rowery, pomieszczenia techniczne, wezta
cieplnego oraz gospodarcze.

Klatki schodowe i powierzchnia komunikacji: $ciany i stropy - tynki cementowo-
wapienne malowane farbg lateksowa lub inna wyprawa zmywalna, posadzki i schody -
gres z klasg scieralnosci min. V, okna PCV, drzwi wejsciowe zewnetrzne do klatek
schodowych-aluminiowe: przeszklone oraz z samozamykaczem, drzwi z klatek na
korytarze - przeszklone, ppoz., instalacja owietleniowa w technologii LED z czujnikami
ruchu i wylgcznikiem czasowym.

Elewacja budynku: sciany ocieplone styropianem/welna mineralng, tynk
cienkowarstwowy mineralny malowany farba silikonowg lub silikonowy barwiony w
masie, w obrebie cokotu tynk mozaikowy zywiczny.

Planowane terminy realizacji inwestycji

Planowany termin rozpoczecia robét budowlanych — II/III kwartat 2024r.
Planowany termin zakonczenia realizacji - I kwartat 2026r.

Tryb ustanawiania tytuléw prawnych do
lokali mieszkalnych :

1. Spéidzielnia realizuje przedmiotowa inwestycje przy wspétudziale Gminy Jawor, w
ramach ktérej powstang mieszkania na wynajem na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 26 pazdziernika 1995r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa oraz
ustawie z dnia 8 grudnia 2006r. o finansowym wsparciu niektorych przedsiewzied
mieszkaniowych.

2. Oferta dotyczaca najmu lokali mieszkalnych skierowana jest do nieograniczonego
kregu oséb, z jednoczesnym zastrzezeniem :

a) wnioskodawca moze ztozy¢ wytacznie jeden wniosek na jeden lokal mieszkalny,



b) osoba fizyczna oraz osoby zgtoszone do wspélnego zamieszkania, w dniu objgcia
lokalu, nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w tej samej
miejscowosci,

c) Sredni miesieczny dochdd gospodarstwa domowego w roku poprzedzajgcym rok, w
ktérym zawierana jest umowa najmu lokalu nie przekracza wysokosci okreslonych w
art. 7a ust. 2 ustawy z dnia 6 grudnia 2006r. o finansowym wsparciu niektérych
przedsiewzie¢ mieszkaniowych.

d) $redni miesieczny dochdd gospodarstwa domowego nie moze by¢ nizszy niz 50 %
maksimum ustawowego okreslonego w art. 7a ust. 2 ustawy z dnia 6 grudnia 2006r.
o finansowym wsparciu niektorych przedsiewzie¢ mieszkaniowych.

e) pierwszenstwo w realizacji wnioskéw o zawarcie umowy bedg miaty osoby:

- wskazane przez Gmine Jawor, w szczego6lnosci bedace w dacie ich zlozenia najemcami
lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy m. Jawor,
ktére po zawarciu umowy najmu lokalu zwolnig i przekazg zajmowany lokal Gminie,

- wychowujgce przynajmniej jedno wtasne lub przysposobione dziecko,

- starsze, ktére skonczyty 60 rok zycia,

- 7 dzieckiem posiadajacym zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 4 ust. 3 ustawy z dnia 4

listopada 2016r. o wsparciu kobiet w cigzy i rodzin ,Za zyciem” lub orzeczenie o stopniu

niepetnosprawnosci,

3. Po zakonczonym naborze z zastosowaniem kryteriow okreslonych w pkt. 2 zostanie
zawarta umowa o partycypacje kosztéw budowy lokalu mieszkalnego okreslajaca
usytuowanie, ukfad pomieszczen i powierzchnie lokalu, termin zakonczenia inwestycji,
wysokos¢ planowanego koszty budowy i wysokos¢ wktadu partycypacyjnego. Umowa
najmu lokalu mieszkalnego zostanie zawarta po zakonczeniu budowy i oddaniu budynku
do uzytkowania.

4, Decyzje o zasadach i terminie naboru podejmie Zarzad Spoétdzielni, zachowujac zasade iz
o terminie naboru Spédtdzielnia powiadomi co najmniej 14 dni wczesniej poprzez
ogtoszenie na tablicy ogtoszen w siedzibie Spéidzielni, na stronie internetowej oraz
zawiadomi telefonicznie badz poczta elektroniczng osoby, ktore ztozyty podania o nabycie
lokalu mieszkalnego w nowobudowanym budynku.

5. Dla potrzeb zawarcia umowy o partycypacje kosztéw budowy lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia pobierze optate rezerwacyjng w wysokosci 5.000,00 zt (stownie : piec
tysiecy zt 00/100), ktérg nalezato bedzie wptaci¢ na konto Spoétdzielni na 2 dni przed
rozpoczeciem naboru. Wptata przedmiotowej optaty warunkuje wziecie udziatlu w
naborze (liczy sie data wptywu na konto),

6. Przy zawieraniu umowy o partycypacje kosztow budowy lokalu mieszkalnego wptacona
opfata rezerwacyjna zaliczona zostanie na poczet naleznego wktadu partycypacyjnego.

7. W przypadku wypowiedzenia lub odstapienia od umowy o partycypacje kosztéw budowy
lokalu mieszkalnego z przyczyn lezacych po stronie przysztego najemcy lokalu badz nie
przystapieniu przez niego do zawarcia umowy o najem lokalu w terminie wyznaczonym
przez Spoétdzielnie, optata rezerwacyjna nie bedzie podlegaé zwrotowi.

8. W przypadku odstgpienia przez Spotdzielnie od realizacji inwestycji, optata rezerwacyjna
zostanie zwrécona w wartosci nominalnej.

9. Po podpisaniu uméw o partycypacje kosztéw budowy lokalu mieszkalnego w ilosci réwnej
planowanych do budowy lokali mieszkalnych, kolejne osoby zainteresowane umieszczone
zostang na liscie rezerwowej. W przypadku rozwigzania wczesniej zawartych uméw o
partycypacje proponowac sie bedzie w ich miejsce zawarcie uméw osobom z listy
rezerwowej, ktore nadal spetnia¢ beda kryteria wyszczegdlnione w pkt. 2 .

V. Tryb ustanawiania tytutéw prawnych do lokali ustugowych :

Oferta dotyczyC bedzie najmu lub nabycia odrebnej wtasnosci lokali ustugowych i skierowana
jest do nieograniczonego kregu oséb, wytonionych w drodze negocjacii.



VI.

a)

b)

Przewidywane koszty oraz zrédia finansowania inwestycji

Koszt zadania inwestycyjnego (koszt realizacji inwestycji)) obejmuje wszystkie
koszty bezposrednie i posrednie zwigzane z wybudowaniem budynku wraz z petng
infrastrukturg towarzyszaca i zagospodarowaniem terenu oraz wartoscig rynkowa
dziatki budowlanej, na ktérej inwestycja powstanie.

Koszt realizacji inwestycji finansowany bedzie z nastepujacych srodkow:

lokale mieszkalne :

10 % - wartos¢ rynkowa gruntu

30 % - wsparcie z Funduszu Doptat
43 % - kredyt SBC

17 % - wktad partycypacyjny przysztych najemcoéw

lokale ustugowe :

* w przypadku najmu :

- 20 % wysokosci kosztéw budowy pokryte zostanie ze $rodkéw witasnych Sp-ni,

- 80 % wysokosci kosztéw budowy pokryte zostanie z kredytu bankowego,

* w przypadku ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu :

- 100 % wysokosci kosztéw budowy sfinansowana zostanie przez przysztego wiasciciela

3

Przewidywana wysokosc kosztu realizacji inwestycji 1 m? p.u. na dzien podjecia
uchwaty wynosi :

- lokale mieszkalne - 7.100 zt brutto/1 m?p.u.
- lokale ustugowe - 5.300 zt netto/1 m?2p.u.

4.

VII.

Wartos¢ posiadanego przez Spétdzielnie prawa uzytkowania wieczystego dziatki
gruntu nr 159 obr 3 tany stanowi¢ bedzie udziat Spéidzielni w realizacji
przedmiotowej inwestycji. Po uptywie 15 lat od uzyskania pozwolenia na uzytkownie
budynku, w przypadku checi wykupu lokalu mieszkalnego i przeksztatcenia w
odrgbng wtasnos¢ zainteresowana osoba bedzie musiata zaptaci¢ wartoéé rynkowg
lokalu ustalong na dziern wykupu pomniejszong przez procentowo wniesiony wkitad
partycypacyjny.

Dla potrzeb wptat przez przysztych nabywcéw wymaganych $rodkéw, Spétdzielnia
otworzy osobny rachunek bankowy. Wniesione wptaty ksiegowane beda na
indywidualne konta poszczegdinych nabywcéw.

Obstuga procesu inwestycyjnego i zasady rozliczenia koszty budowy

Obstuga procesu inwestycyjnego bedzie prowadzona :
sitami wiasnymi Spétdzielni w zakresie :

- sporzadzenia wewngtrznych aktéw prawnych niezbednych do przeprowadzenia
przedmiotowej inwestycji,

- prowadzenie naboru i zawarcie uméw o partycypacje w kosztach budowy,

- obstuga ksiegowo-finansowa prowadzonej inwestycji,

prowadzenie nadzoru inwestorskiego w branzy budowlanej,

- sporzadzenie inwentaryzacji powykonawczej budynku (pomiary lokali)

- zawarcie umow o najem,

- zasiedlenie lokali mieszkalnych,

- rozliczenie zrealizowanej inwestycji oraz ustalenie wartosci poczatkowej lokali

i ustalenie ostatecznej wysokos$ci wktadow partycypacyjnych,

sporzadzenie wymaganego rozliczenia poniesionych kosztéw realizacji inwestycji z tyt.

otrzymanych srodkéw z Funduszu Doptat.

b) przez firme zewnetrzng :

- sprawowanie nadzoru autorskiego,
- sprawowanie nadzoru inwestorskiego w branzy elektrycznej i sanitarnej.



2. Koszty przygotowania i obstugi procesu inwestycyjnego obcigaza koszty realizacji inwestycji

w wysokosci :

- kosztéw przygotowania inwestycji poniesionych przez Spétdzielnig do czasu rozpoczecia
budowy,

- kosztow niekwalifikowanych przez BGK z tytutu prowizji bankowej od udzielonego kredytu
oraz odsetek od kredytu naliczanych w trakcie budowy,

- kosztéw obstugi inwestycyjnej naliczanych w wysokosci 2 % poniesionych kosztow
kwalifikowanych inwestycji.

3. Ustalenie wartoéci poczatkowej (kosztu budowy) poszczegdlnych lokali dokonane zostanie
w dwéch etapach :

a) wstepnie - na podstawie dokumentacji technicznej i prognozowanych kosztow
realizacji zadania inwestycyjnego,

b) ostatecznie - po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na podstawie
zestawienia rzeczywistych kosztéw poniesionych przez Spoétdzielnig, na
podstawie obowigzujacego w SML-W w Jaworze Regulaminu rozliczania
kosztu inwestycji mieszkaniowych i ustalenia kosztu budowy (wartosci
poczatkowej) poszczegodlnych lokali.

4. Powierzchnie uzytkowa lokali dla rozliczenia kosztéw budowy zadania inwestycyjnego
oblicza sie wg zasad okreslonych Polskg Normg PN-ISO 9836:1997. :

a) przy rozliczeniu wstepnym - wg dokumentacji technicznej budynku,

b) przy rozliczeniu ostatecznym - wg. inwentaryzacji powykonawczej budynku.
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