UMOWA O PARTYCYPACJĘ
W KOSZTACH BUDOWY LOKALU MIESZKALNEGO

NR _________

zawarta w dniu …………………………… w Jaworze pomiędzy :
Spółdzielnią  Mieszkaniową Lokatorsko-Własnościową w Jaworze, mającą swoją siedzibę przy 
ul. Moniuszki 1, 59-400 Jawor, o nadanym numerze NIP : 695-000-32-69 oraz REGON : 000492919, wpisaną do Krajowego Rejestru Sądowego- Rejestru Przedsiębiorców pod nr KRS „ 0000135163, prowadzonego przez Sąd Rejonowy dla Wrocławia – Fabrycznej we Wrocławiu, IX Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego, reprezentowaną przez :
1. Mieczysław Panasiuk       – Prezes Zarządu

2. Mirosław Toś                    – Z-ca Prezesa ds. technicznych – członek Zarządu
zwaną dalej „Spółdzielnią”

a

Panem/ią            ………………………………………………………………………………………………...
zamieszkałym/ą ………………………………………………………………………………………………… legitymującym/ą się dowodem osobistym seria ………… numer …………PESEL ...……………………
oraz współmałżonkiem/ą

Panią/em ………………………………………………………………………………………………………..
zamieszkałą/ym ………………………………………………………………………………………………..
legitymującą/cym się dowodem osobistym seria ………..numer …………. PESEL……………………
zwanymi dalej „Partycypantem”.
§ 1
1. Spółdzielnia oświadcza, że jest wieczystym użytkownikiem działki gruntu nr 159 obręb 3 Łany, położonej w Jaworze przy ul. Królowej Marysieńki. Dla opisanej nieruchomości gruntowej Sąd Rejonowy w Jaworze, IV Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi księgę wieczystą 
nr LE1J/00019667/3.
2. Spółdzielnia oświadcza, iż na wyżej wymienionej nieruchomości gruntowej zamierza zrealizować zadanie inwestycyjne, polegające na wybudowaniu wielolokalowego budynku mieszkalno-usługowego wraz z infrastrukturą i zagospodarowaniem terenu, w tym między innymi lokalu będącego przedmiotem niniejszej umowy. 

3. Spółdzielnia oświadcza, ze na realizację w/w inwestycji posiada pozwolenie na budowę wydane decyzją nr 57/2022 z dnia 22.03.2022r. 
4. Planowany termin zakończenia inwestycji 31.01 2026r.

5. Spółdzielnia oświadcza, iż inwestycja w zakresie budowy lokali mieszkalnych zostanie częściowo sfinansowana preferencyjnym kredytem (finansowanie zwrotne) udzielonym przez Bank  Gospodarstwa Krajowego oraz przez bezzwrotne wsparcie z Funduszu Dopłat, co obliguje Spółdzielnię do zawarcia niniejszej umowy w oparciu o ustawę z dnia 26 października 1995r. 
o niektórych formach popierania budownictwa mieszkaniowego oraz o ustawę z dnia 6 grudnia 2006r. o finansowym wsparciu niektórych przedsięwzięć mieszkaniowych. 
§ 2

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest określenie zasad partycypowania w kosztach budowy lokalu mieszkalnego oznaczonego w projekcie pod nr …………….. o łącznej powierzchni użytkowej 
……………., położonego na parterze/….piętrze budynku w klatce …….. . Do lokalu przypisana jest komórka lokatorska nr ……… o pow. ……..m2.
2. Powierzchnia użytkowa lokalu mieszkalnego została określona w oparciu o projekt budowlany. Po zakończeniu budowy dokonany zostanie pomiar powierzchni z natury i stanowić będzie podstawę do naliczenia ostatecznej kwoty partycypacji.

3. Spółdzielnia z chwilą zawarcia niniejszej umowy dokonuje rezerwacji lokalu, o którym mowa 
w ust. 1 i zobowiązuje się nie oferować go innym osobom.
§ 3
1. Partycypant zobowiązuje się do uczestniczenia (partycypowania) w kosztach budowy
lokalu określonego w §2 ust.1 w kwocie …………………. PLN słownie: ……………………………………………………………………………………………………………………..zwanej dalej „kwotą partycypacji” odpowiadającą 17 % przewidywanych kosztów budowy tego lokalu, którą należy wpłacić w n/w ratach i terminach:
I rata
- w wys. 5.000 zł wpłacona w dniu ………………………. jako opłata rezerwacyjna,
II rata
- w wys. 25 % wartości określonej w ust. 1 kwoty partycypacji płatna w terminie 7 od daty 

zawarcia niniejszej umowy,
III rata
- w wys. 25 % wartości określonej w ust. 1 kwoty partycypacji płatna do dnia 31.10.2024r.
IV rata
- w wys. 25 % wartości określonej w ust. 1 kwoty partycypacji płatna do dnia 31.01.2025r.
V  rata
- w pozostałej wysokości wartości określonej w ust. 1 płatna do dnia 30.04.2025r.  
2. Wpłaty określonych w ust.1 rat, należy dokonać na rachunek bankowy Spółdzielni w BNP PARIBAS  o nr 04 1600 1462 1028 8264 2000 0007. Za datę wpływu uznaje się dzień uznania rachunku.
3. W przypadku nie dokonania przez Partycypanta wpłaty którejkolwiek raty w terminie określonym ust. 1 niniejszego paragrafu, Spółdzielnia wezwie na piśmie Partycypanta do zapłaty, wyznaczając dodatkowy 7 - dniowy termin na zapłatę zaległej kwoty pod rygorem odstąpienia od umowy. 
W przypadku nie dokonania przez Partycypanta wpłaty kwoty partycypacji w dodatkowo wyznaczonym terminie, Spółdzielnia będzie uprawniona do odstąpienia od umowy. 
4. W przypadku wypowiedzenia lub odstąpienia od umowy o partycypację kosztów budowy lokalu mieszkalnego z przyczyn leżących po stronie Partycypanta bądź nie przystąpienia przez niego do zawarcia umowy o najem lokalu opłata rezerwacyjna nie będzie podlegać zwrotowi.
5. W przypadku odstąpienia przez Spółdzielnię od realizacji inwestycji, opłata rezerwacyjna zostanie zwrócona w wartości nominalnej.
6. Wpłacone środki Partycypującego nie podlegają waloryzacji w trakcie trwania inwestycji.
7. Spółdzielnia zastrzega, że kwota należnej partycypacji może ulec zmianie po całkowitym rozliczeniu inwestycji. W takim wypadku: 
- gdyby kwota partycypacji uległa obniżeniu, Spółdzielnia zwróci nadwyżkę Partycypantowi 
w terminie 30 dni po rozliczeniu inwestycji lub zgodnie z wyborem Partycypanta zaliczy ją na poczet należności za najem lokalu,
- gdyby kwota partycypacji uległa podwyższeniu, Partycypant wniesie brakującą kwotę 
w terminie 30 dni od daty rozliczenia inwestycji, po uprzednim powiadomieniu o tym obowiązku przez Spółdzielnię.
§ 4

1. W związku z wpłatą partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego, o którym mowa w §2, Partycypant nabywa prawo do zawarcia ze Spółdzielnią umowy najmu, której przedmiotem jest w/w lokal mieszkalny o ile w chwili zawierania umowy najmu będą spełnione warunki prawne 
i finansowe, określone w ustawie z dnia 26 października 1995r. o niektórych formach popierania budownictwa mieszkaniowego,  tj.:

a) osoba fizyczna oraz osoby zgłoszone do wspólnego zamieszkania, w dniu objęcia lokalu, nie posiadają tytułu prawnego do innego lokalu mieszkalnego na terenie Jawora,

b) spełnienie kryterium dochodowego i przedstawienie zaświadczeń właściwego miejscowo urzędu skarbowego o wysokości dochodów uzyskanych przez tę osobę oraz osoby zgłoszone przez nią do wspólnego zamieszkania w roku poprzedzającym rok, w którym zawierana jest umowa najmu, 

c) Najemca wpłaci kaucję zabezpieczającą w wysokości 3-krotnego miesięcznego czynszu na pokrycie należności z tytułu najmu, istniejących w dniu opróżnienia lokalu, 

2. Spółdzielnia zawiadamia Partycypanta o terminie podpisania umowy najmu listem poleconym wysłanym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru na adres do korespondencji wskazany w niniejszej umowie,

3. W przypadku, gdy Partycypant nie przystąpi do zawarcia umowy najmu w wyznaczonym przez Spółdzielnię terminie, bądź zawarcie umowy najmu nie będzie możliwe z przyczyn leżących po stronie Partycypanta, w tym w razie niespełnienia warunków wskazanych w ust.1, Spółdzielnia upoważniona jest do rozwiązania niniejszej umowy z winy Partcypanta bez wypowiedzenia w trybie natychmiastowym.
4. W przypadku uzyskania przez Spółdzielnię, przed upływem wyznaczonego terminu, pisemnej informacji o okolicznościach uniemożliwiających zawarcie umowy w dniu wyznaczonym 
w zawiadomieniu, o którym mowa w ust. 2, Spółdzielnia wyznaczy nowy termin podpisania umowy, z tym zastrzeżeniem iż nie podpisanie przez Partycypanta umowy w terminie dodatkowym upoważnia Spółdzielnię do rozwiązania niniejszej umowy w trybie natychmiastowy.
5. W przypadku zawarcia umowy najmu w dodatkowym terminie, o którym mowa w ustępie poprzedzającym, Partycypanta obciążają koszty utrzymania lokalu, za okres od daty wyznaczonej przez Spółdzielnię zgodnie z ust. 2.
§ 5
1. W przypadku rozwiązania lub odstąpienia od niniejszej umowy przed zawarciem umowy najmu, Spółdzielnia zwróci Partycypantowi wpłaconą kwotę partycypacji, pomniejszoną o opłatę rezerwacyjną w terminie 30 dni od daty wpłaty partycypacji przez kolejnego Partycypanta na lokal określony w § 2 ust., lecz nie później niż w ciągu 12 miesięcy od daty rozwiązania lub odstąpienia od umowy przez Partycypanta.
2. W przypadku zakończenia najmu i opróżnienia lokalu kwota partycypacji, o której mowa § 3 ust. 1 podlega zwrotowi nie później niż 12 miesięcy od dnia opróżnienia lokalu. Kwotę zwracanej partycypacji, ustaloną według stanu na dzień opróżnienia lokalu oblicza się według wzoru:
Pz = Pw * Cz * (100% - 0,75% *  n/4)
                                                                                 Cw
           Gdzie poszczególne symbole oznaczają:
Pz
– kwota zwracanej partycypacji,

Pw
– kwota wpłaconej partycypacji,
Cz
– średnia arytmetyczna czterech kolejnych wartości wskaźnika 1 m2  pow. użytkowej budynku mieszkalnego, ogłoszonych przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego na podstawie 
art. 3b ust. 4 ustawy z dnia 30 listopada 1995r. o pomocy Państwa w spłacie niektórych kredytów mieszkaniowych, udzielania premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wypłaconych premii gwarancyjnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1446) dla kwartałów poprzedzających kwartał, w którym nastąpiło opróżnienie lokalu,
Cw
– średnia arytmetyczna wskaźnika ceny 1 m2 pow. użytkowej budynku mieszkalnego, ogłoszonych przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego dla kwartału, w którym nastąpiło zawarcie umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego, oraz dla trzech poprzedzających ten kwartał okresów kwartalnych,

n
– liczba pełnych kwartałów przypadających w okresie od dnia zawarcia umowy najmu lokalu do dnia, w którym nastąpiło opróżnienie lokalu.  

3. Zwrot wkładu partycypacyjnego może nastąpić w terminie wcześniejszym niż określony w ust. 2, 
o ile wcześniej zostanie zawarta umowa najmu z kolejnym Najemcą.
4. Spółdzielnia zastrzega sobie prawo do potrącenia z kwoty partycypacji należności wynikających ze zmian dokonanych w lokalu i przywrócenia go do stanu zgodnego z projektem budowlanych oraz należności z tytułu najmu, gdy kwota kaucji nie pokryje należności wobec Spółdzielni.
5. Osoba fizyczna, która zawarła ze Spółdzielnią umowę w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego, nie może bez zgody Spółdzielni dokonywać przeniesienia praw i obowiązków wynikających z tej umowy na rzecz wskazanego przez siebie najemcy.
§ 6
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu Cywilnego.
2. Strony zobowiązują się rozstrzygać wszelkie spory w drodze negocjacji. W razie braku porozumienia ewentualne spory wynikłe w związku z realizacją umowy, będą rozstrzygane przez sądy powszechne, właściwe miejscowo dla Spółdzielni. 
3. Wszelkie zmiany postanowień niniejszej umowy, pod rygorem nieważności, wymagają formy pisemnego aneksu podpisanego prze obydwie strony. 
§ 7
Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla każdej ze stron.

Załącznik nr 1 : rzut lokalu

               Spółdzielnia                                                                                    Partycypant

1 ………………………………….                                                    1. …………………………………..

2 …..……………………………..                                                     2. ………………………………….
